Projekt

z dnia 6 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR .../.../2020
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 26 listopada 2020 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacego cze$¢ wsi
Bozacin w rejonie ulic Jagly, Krotoszynskiej, Wisniowej i Ogrodowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72020 r. poz. 293 z p6zn. zm..) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej w Krotoszynie Nr XII/82/2015 z dnia
27 sierpnia 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krotoszyn obejmujacego czgs¢ wsi Bozacin w rejonie ulic Jagly, Krotoszynskiej, Wisniowej 1 Ogrodowej uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi
Bozacin w rejonie ulic Jagly, Krotoszynskiej, Wisniowej i Ogrodowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr
XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.), o granicach okreslonych na rysunku
planu, zwany dalej planem.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy, posiadajacy symetryczne, pod wzgledem kata
nachylenia, gldéwne potacie dachowe, wyznaczone przez kalenicg, dolng krawedz dachu oraz gérng krawedz
szczytowej $ciany budynku lub czterospadowy, posiadajacy kalenicg oraz symetryczne, pod wzgledem kata
nachylenia, potacie dachowe, nachylone pod katem od 30 ° do 50 °, kryty dachowka ceramiczng, cementowa
lub blacha dachowkopodobng w kolorze matowym ceglastym;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego, w tym
zaopatrzonego w karte parkingows;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana
zewnetrzna nadziemnej czesci budynku;

4) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslania optaty, w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem,;
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7) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
lub do najwyzej potozonej kalenicy dachu oraz wysokos$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu w miejscu jego posadowienia do najwyzej
polozonego punktu lub punktu konstrukcji tego obiektu;

8) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe uslugowa, nie okre§la si¢ proporcji pomigdzy funkcja mieszkalng iustugowa na dzialce
budowlanej, dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i ushugowej w tym samym budynku;

9) zabudowie ushlugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale uzytkowe o funkcjach: kultury, nauki,
o$wiaty 1 rozrywki, shuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, sportu i rekreacji, handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, bary, restauracje, obiekty biurowe
i konferencyjne, ushugi rzemiosta typu zegarmistrz, fryzjer, szewc, ustugi zwigzane z dziatalnos$cia tworcza
i projektowa), obstugi pojazdow (jak warsztaty samochodowe, stacje obstugi i przetwarzania pojazdow, myjnie
samochodowe) oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tag zabudowa.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) obiekt objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji;
2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Wskazuje sie tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, okreslonym przepisami o ochronie
srodowiska:

1) teren IMN, 2MN, 3MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) teren IMU, 2MU, 3MU zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) teren 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ obiekty chronione ustaleniami planu, przedstawione na rysunku planu:
a) budynek mieszkalny, ul. Jagly 21,
b) stodota, ul. Jagly 7;

2) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, sg historyczne cechy oraz elementy architektoniczne,
w tym:

a) gabaryty,

b) geometria i pokrycie dachu,

¢) wielko$¢ i potozenie otworow okiennych i drzwiowych oraz rodzaj stolarki okiennej i drzwiowej,
d) kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych elewacji,

e) detal architektoniczny;
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3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie:
a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow architektonicznych, o ktéorych mowa w pkt 2,

b) dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktérych nastgpi zmiana parametréow uzytkowych lub
technicznych budynku, z zastrzezeniem lit. a.

§ 7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) inimalna szeroko$¢ frontéw dzialek:
a) teren IMN, 2MN, 3MN: 15 m,
b) teren IMU, 2MU, 3MU: 15 m,
¢) teren 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM: 15 m,
d) teren 1U: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) teren IMN, 2MN, 3MN: 700 m 2,
b) teren 1IMU, 2MU, 3MU: 800 m 2,
¢) teren 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM: 700 m 2,
d) teren 1U: 100 m ;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow isystemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

5) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw komunikacji.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig:
a) systemy komunikacji, w tym doj$cia, dojazdy, place, miejsca parkingowe, §ciezki rowerowe,

b) systemy infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne,

2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepiséw odrebnych;
3) warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny: przez system drég publicznych,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury techniczne;j;
4) dojazd: z przylegtych drog;
5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
7) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrodet ciepta;
10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 9. Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) teren 1IMN, 2MN, 3MN:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: 10 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
- inne obiekty budowlane: 5 m,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie, w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog
publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane w przypadku budowy
budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

1) gabaryty obiektéw: okreSlone przez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

j) geometria dachu:
- budynek mieszkalny: stromy,
- budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,

k) stawka procentowa: 30%;

2) teren IMU, 2MU, 3MU:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 1na 1 mieszkanie i1 na kazde
50 m 2 powierzchni handlu, gastronomii i ustug i nie mniej niz 1, jezeli ta powierzchnia jest mniejsza niz
50 m?2, wtym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce
budowlanej, wymagane w przypadku budowy budynku mieszkalnego, obiektu handlu, gastronomii i ustug
lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i) gabaryty obiektéw: okreslone przez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

j) geometria dachu:
- budynek mieszkalny i uslugowy: stromy,
- budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,

k) stawka procentowa: 30%;

3) teren 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM:
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a) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: 10 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,

- budynek gospodarczy iinwentarski przeznaczony dla potrzeb rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
10 m,

- inne obiekty budowlane: 5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie, w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog
publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy budynku mieszkalnego,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektow: okreslone przez pozostale zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

1) geometria dachu:
- budynek mieszkalny: stromy,

- budynek garazowy, gospodarczy iinwentarski przeznaczony dla potrzeb rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: dowolny typ dachu,

j) stawka procentowa: 30%;

4) teren 1U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 1 na kazde 50 m ?powierzchni handlu,
gastronomii i ustug inie mniej niz 1, jezeli ta powierzchnia jest mniejsza niz 50 m 2, w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie jak dla drog
publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy obiektu handlu, gastronomii iustug lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

1) geometria dachu: dowolny typ dachu,

j) stawka procentowa: 30%;

5) teren 1R, 2R:

a) przeznaczenie:

- teren rolniczy,
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- dopuszcza si¢ zabudowe stuzaca produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, zgodnie

z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 gospodarstwo rolne,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektow: okreslone przez pozostale zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

1) geometria dachu: dowolny typ dachu,

j) stawka procentowa: 0,1%;

6) teren 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ.:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) stawka procentowa: 0,1%;

7) teren 1IKDD, 2KDD:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowe;j,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) stawka procentowa: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

wskazniki

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn
obejmujacy czes¢ wsi Bozacin w rejonie ulic Jagty, Krotoszynskiej, Wisniowej i Ogrodowej
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr .../.../2020
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W dniach od 16 pazdziernika 2018 r. do 14 listopada 2018 r. projekt planu poddany zostat procedurze
wylozenia do publicznego wgladu, w wyniku ktérego wptyngto 9 uwag do projektu planu, rozstrzygnigtych
W nastepujacy sposob:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 14 listopada 2018 r. dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 238/1 pod
zabudowe mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zgod¢ na
zmiang przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze. Burmistrz Krotoszyna rozstrzygnieciem z dnia
18 grudnia 2018 r. uwzglednit uwage, jednak pod warunkiem uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze (w procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem
projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowatl dwukrotnie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
o taka zgodg¢ i dwukrotnie otrzymal decyzje odmowng);

2) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 14 listopada 2018 r. (uwaga tozsama z uwaga, o ktorej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 238/1 pod zabudowe mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze. Burmistrz
Krotoszyna rozstrzygnigciem z dnia 18 grudnia 2018 r. uwzglednit uwagg, jednak pod warunkiem uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze
(w procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowat dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgodg i dwukrotnie otrzymal decyzje odmowng);

3) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 14 listopada 2018 r. (uwaga tozsama z uwaga, o ktorej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 238/1 pod zabudowe¢ mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze. Burmistrz
Krotoszyna rozstrzygnieciem z dnia 18 grudnia 2018 r. uwzglednit uwage, jednak pod warunkiem uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze
(w procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowat dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i dwukrotnie otrzymat decyzje odmowna);

4) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 20 listopada 2018 r. (uwaga tozsama z uwaga, o ktdrej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr238/1 pod zabudowg mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze. Burmistrz
Krotoszyna rozstrzygnigciem z dnia 18 grudnia 2018 r. uwzglednit uwagg, jednak pod warunkiem uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze
(w procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowat dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i dwukrotnie otrzymat decyzje odmowna);

5) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 20 listopada 2018 r. (uwaga tozsama z uwagg, o ktoérej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr238/1 pod zabudowe mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze. Burmistrz
Krotoszyna rozstrzygnigciem z dnia 18 grudnia 2018 r. uwzglednit uwagg, jednak pod warunkiem uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i1Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze
(w procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowal dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i dwukrotnie otrzymat decyzje odmowna);

6) uwzglednia si¢ w cze$ci uwage wniesiong 26 listopada 2018 r. dotyczaca braku zgodny na poszerzenie
ul. Wisniowej (teren oznaczony w planie symbolem 1KDD) na stron¢ potudniowa, a poszerzenie jej po stronie
pénocnej - skorygowano projekt planu i poszerzono droge oznaczong symbolem 1KDD réwniez na strong
p6éinocna;
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7) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 27 listopada 2018 r. dotyczacej braku zgody na przeznaczenie
dziatek nr239/5 1239/6 pod zabudowe zagrodowsa (teren oznaczony symbolem 7RM) i przeznaczenie pod
zabudowe¢ handlowo-ustugowsa, poniewaz nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia tych dzialek na cele nierolnicze. Burmistrz Krotoszyna rozstrzygnigciem z dnia
18 grudnia 2018 r. uwzglednit uwage, jednak pod warunkiem uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmian¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze (Burmistrz Krotoszyna wystapil do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i otrzymat decyzje odmowna);

8) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 27 listopada 2018 r. dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 200/2 pod
zabudowe handlowo-ustugowa, poniewaz nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia tej dzialki na cele nierolnicze. Burmistrz Krotoszyna rozstrzygnigciem z dnia 18 grudnia 2018 r.
uwzglednit uwagg, jednak pod warunkiem uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze (w procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu
Burmistrz Krotoszyna wystepowat dwukrotnie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i dwukrotnie
otrzymat decyzje odmowna);

9) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 28 listopada 2018 r. dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 239/4 pod
zabudowe ustugowo-handlowa, poniewaz nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia dziatki na cele nierolnicze. Burmistrz Krotoszyna rozstrzygnigciem z dnia 18 grudnia 2018 r.
uwzglednil uwage, jednak pod warunkiem uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia tej dzialki na cele nierolnicze (Burmistrz Krotoszyna wystgpit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi o taka zgode i otrzymat decyzje odmowng).

§ 2. W dniach od 4 sierpnia 2020 r. do 1 wrze$nia 2020 r. projekt planu ponownie poddany zostal procedurze
wylozenia do publicznego wgladu, w wyniku ktérego wptyngto 5 uwag do projektu planu (dotyczacych tego
samego terenu), rozstrzygnietych w nastepujacy sposob:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 11 wrzesnia 2020 r. dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 238/1 pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zgode na
zmiane przeznaczenia tej dzialki na cele nierolnicze. W procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu
Burmistrz Krotoszyna wystegpowat dwukrotnie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i dwukrotnie
otrzymal decyzje odmowna;

2) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 11 wrzesnia 2020 r. (uwaga tozsama z uwaga, o ktorej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr238/1 pod zabudowg mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze.
W procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowat dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgodg¢ i dwukrotnie otrzymat decyzje odmowng;

3) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 11 wrzesnia 2020 r. (uwaga tozsama z uwaga, o ktorej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 238/1 pod zabudowe¢ mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nazgode na zmian¢ przeznaczenia tej dzialki na cele nierolnicze.
W procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowat dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i dwukrotnie otrzymat decyzje odmowna;

4) nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 11 wrzesnia 2020 r. (uwaga tozsama z uwaga, o ktorej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr238/1 pod zabudowg mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia tej dziatki na cele nierolnicze.
W procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystgpowat dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgodg¢ i dwukrotnie otrzymal decyzje odmowng;

5) nie uwzglegdnia si¢ uwagi wniesionej dnia 14 wrzesnia 2020 r. (uwaga tozsama z uwaga, o ktorej mowa w pktl)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr238/1 pod zabudowg mieszkaniowa, poniewaz nie uzyskano zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nazgode na zmian¢ przeznaczenia tej dzialki na cele nierolnicze.
W procedurze zwigzanej ze sporzadzaniem projektu planu Burmistrz Krotoszyna wystepowat dwukrotnie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o taka zgode i dwukrotnie otrzymat decyzje odmowna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2020
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 26 listopada 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Krotoszynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, w tym budowa sieci
wodociagowej 1 kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane bgda etapowo.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ finansowane w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi Bozacin
w rejonie ulic Jagly, Krotoszynskiej, Wisniowej i Ogrodowej zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Krotoszynie Nr XII/82/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacego czgs¢ wsi Bozacin w rejonie ulic Jagty,
Krotoszynskiej, Wisniowej i Ogrodowej. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr
XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.).

Obszar nie jest objety planem miejscowym. Gléwnym celem projektu planu jest umozliwienie realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowigcej uzupelnienie zabudowy istniejgcej oraz wyznaczenie
trendw pod zabudowe zagrodowa.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.). Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika
2018 r. do 14 listopada 2018 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wptyneto 9 uwag. Uwagi
zostaly uwzglednione: 8 z nich pod warunkiem uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia dziatek na cele nierolnicze i1 wymagajaca korekty przebiegu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD. Burmistrz Krotoszyna wystapit ponownie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na
zmian¢ przeznaczenia dziatek na cele nierolnicze. W odpowiedzi otrzymat decyzje odmowna, w zwigzku z czym
w projekcie nastgpita wylacznie korekta przebiegu drogi oznaczonej symbolem 1KDD. Projekt planu zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 sierpnia 2020 r. do 1 wrzesnia 2020 r. Do projektu
planu wptyneto 5 uwag, ktére nie zostaly uwzglednione, poniewaz nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia dziatek na cele nierolnicze.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujgcego czesS¢ wsi Bozacin
w rejonie ulic Jagly, Krotoszynskiej, Wisniowej i Ogrodowej realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. ustalenie wskaznikéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytéw obiektow, w tym
maksymalnej wysoko$ci zabudowy i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okre$lenie gabarytow zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy regionalnej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: poprzez
wskazanie terendw objetych ochrona akustyczng, plan zmienia przeznaczenie 5,9236 ha gruntéw rolnych
podlegajacych ochronie na cele nierolnicze (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo — ustugowg) —
uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez okre$lenie obiektow chronionych
ustaleniami planu, okreSlenie przedmiotu ich ochrony oraz nakazéw i zakazéw dla tych obiektéw; w planie
nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuja one na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepetnosprawnych uwzglednione zostaty poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia obszaru w sgsiedztwie miasta Krotoszyna,
przy drodze krajowej — lokalizacja przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) prawo wilasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatdow ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; w planie
nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacjg sprawy (znajdujacg si¢ w Urzedzie Miejskim);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j;

* zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przestgpieniu do sporzadzania planu wptynal w terminie 1 wniosek od osoby prywatne;j,
dotyczacy umozliwienia lokalizacji zabudowy na granicy dziatki, zapewnienia komunikacji publicznej na tytach
dziatki, dopuszczenia zabudowy uslugowej, umozliwienie podziatu dzialki, umozliwienie budowy budynku
mieszkalnego z garazem — wniosek zostal uwzgledniony. W trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu wplyngto 9 uwag. Uwagi zostaly uwzglednione, 8 z nich pod warunkiem uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia dziatek na cele nierolnicze i 1 wymagajaca korekty
przebiegu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD. Burmistrz Krotoszyna wystgpil ponownie do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgod¢ na zmiang przeznaczenia dziatek na cele nierolnicze. W odpowiedzi otrzymat
decyzje odmowna, w zwigzku z czym w projekcie nastgpita wylacznie korekta przebiegu drogi oznaczonej
symbolem 1KDD. W trakcie drugiego wytozenia wptyneto 5 uwag, ktére nie zostaly uwzglednione.

* zgodnie z art. 1 ust. 4:

Wickszo$¢ terenow mieszkaniowych w obrgbie obszaru objetego planem zostata wyznaczona jako uzupetnienie
i kontynuacja istniejacego zagospodarowania. Wyznaczone tereny majg dostgp do drog publicznych. Transport
publiczny na obszarze obj¢tym planem odbywa si¢ ul. Krotoszynskag i mozliwe jest jego wykorzystanie jako
podstawowego §rodka transportu. Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwo$¢ petlnego uzbrojenia.
Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwala Nr
LV1/437/2018 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium
i planéw miejscowych na terenach miasta i gminy Krotoszyn).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.) ktore
zgodnie zww. analizg dla obszaru objgtego planem jest aktualne iobowigzujace. Obszar nie posiada
obowigzujacego planu miejscowego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki idochody gminy zwigzane zprocesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg realizowane w dtuzszym okresie czasu. Wynika to zar6wno z mozliwosci
finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak réwniez z czasu trwania samej transformacji
terenu, uwarunkowanego przede wszystkim zachowaniami wlascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze
planu. Ponadto niektére dochody i wydatki sg ograniczone w czasie i obwarowane ustaleniami ustawowymi np.
oplatg planistyczna, pobierang do 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.
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Ewentualny koszt dla gminy w zwiazku z uchwaleniem planu moze by¢ zwiazany z budowg drég i infrastruktury
techniczne;j.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujgcego cze$¢ wsi Bozacin w rejonie ulic Jagly, Krotoszynskiej, Wisniowej
i Ogrodowej uwaza si¢ za uzasadnione.

Burmistrz

mgr Franciszek Marszalek
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